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DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1 i 2, art. 124a i art. 6 pkt. 2, art. 118a ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 2021 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 r. poz. 1899) oraz art. 104, art. 49
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2021 r. poz.
735 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku ENERGA OPERATOR SA zs. w Gdafisku, Oddzial w
Olsztynie, reprezentowanej przez pelnomocnika p. Patrycj¢ Ozga w przedmiocie ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym

Starosta Elblgski
wykonujqgcy zadania z zakresu administracji rzqdowej

e ogranicza sposob korzystania z czg¢sci nieruchomosei o  nieuregulowanym stanie prawnym,
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka dz. nr 86/2 o pow. 1,0100 ha, obreb
Bielica, gmina Godkowo - poprzez zezwolenie Spolce ENERGA OPERATOR SA w
Gdansku, Oddzial w Olsztynie na wykonanie prac polegajacych na przebudowie linii
napowietrznej SN15kV w Bielicy, gmina Godkowo. Powierzchnia zajgcia terenu na czas
prowadzenia prac wynosi 239 m?, powierzchnia shuzebnosci wynosi 68 m®,

Przebieg linii oraz obszar nieruchomosci, na ktérym nast¢puje ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchomos$ci zostal wyznaczony na zalaczniku graficznym do niniejszej
decyzji, ktéry stanowi jej integralng czgsc.

e odmawia ujawnienia w ksigdze wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci
zawiadomienia o wszczgciu postepowania wywlaszczeniowego

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 26.07.2021 r. Pani Patrycje Ozga pelnomocnik ENERGA OPERATOR
SA wystgpila w trybie art. 124 ust. 2 w zwiazku z art. 124a ustawy o gospodarce nieruchomosciami do
Starosty Elblaskie o:

o wydanie decyzji o ograniczeniu sposobu Korzystania z nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow,
jako dziatka nr 86/2 o pow. 1,0100 ha, obreb Bielica, gmina Godkowo,

» wydanie na podstawie art. 124 ust. la ustawy o gospodarce nieruchomosciami
odrebnej decyzji zezwalajacej na niezwloczne zajgcie ww. nieruchomosci z rygorem
natychmiastowej wykonalno$ci, po przednim wydaniu decyzji z art. 124 ust. 1 ww.
ustawy

e ujawnienie w ksiedze wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci
zawiadomienia o wszczeciu postgpowania wywlaszczeniowego.

w celu wykonania prac zwigzanych z przebudows linii napowietrznej SN 15 kV w Bielicy.

Whnioskowany zakres ograniczenia sposobu korzystania z ww. nieruchomosci obejmuje zezwolenie na
wykonanie na niej robot zwigzanych z przebudowa sieci elektroenergetycznej napowietrznej SN 15
kV , co poprawi bezpieczenistwo energetyczne oraz zwigkszy niezawodnos¢ i efektywnos¢
funkcjonowania krajowego i regionalnego systemu dystrybucyjnego i przesylowego, zniweluje
zagrozenia przerwaniem dostaw energii np. w skutek awarii, czy tez katastrof energetycznych,
zapewni pokrycie zapotrzebowania oraz ciagloéci dostaw energii elektrycznej dla zasilanych za ich
posrednictwem obecnych i przyszlych odbiorcéw na znacznym obszarze, w tym wielu instytucji
pozytku publicznego, zakladéw przemystowych i wielkopowierzchniowych placéwek handlowych
oraz poprawi stan techniczny sieci elektroenergetycznej oraz jej dostosowanie dla potrzeb rozwoju
sektora energetyki. Prace zwigzane z planowang przebudowa linii elektroenergetycznej bedg



obejmowaly zalozenie i przeprowadzenie przewodéw i urzadzen sluzacych do dystrybucji energii
elektrycznej, po uprzednim demontazu istniejacych przewodéw na czeéci przedmiotowej
nieruchomosci. Rozpoczgcie robdt budowlanych planowane jest w I polowie 2023 r.

Przedmiotowe postgpowanie prowadzone jest w trybie art. 124a ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, poniewaz wlasciciele nieruchomosci — Pani Maria Zuk i Wtadystaw Zuk nie zyja i
nie przeprowadzono postgpowania spadkowego.

Starosta Elblaski zgodnie z art. 114 ust. 3 w zwiazku z art. 124a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze ograniczenia sposobu
korzystania z przedmiotowej nieruchomosci, wzywajac jednocze$nie osoby, ktérym przystugiwaty
prawa rzeczowe do opisanej nieruchomosci, do zgloszenia swoich praw w terminie 2 miesi¢cy od dnia
ukazania si¢ ogloszenia. Ogloszenie zostalo opublikowane w prasie o zasiegu ogdlnopolskim
Dzienniku Infopublikator.pl w dniu 11.08.2021 r., na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w
Elblagu, stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Elblagu oraz Biuletynie Informacji
Publiczne;j.

Z uwagi na fakt, ze w wyznaczonym dwumiesigcznym terminie nie zglosit sie nikt sposréd
0s6b, ktérym ewentualnie przystugiwaly prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z
art. 114 ust. 4 w zwiazku z art. 115 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, postepowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji ograniczajgcej sposob korzystania z czeséei nieruchomosei
o nieuregulowanym stanie prawnym, zostato wszczgte poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicy
ogloszen Starostwa Powiatowego w Elblagu oraz umieszczenie zawiadomienia na stronie internetowej

Starostwa Powiatowego w Elblagu i Biuletynie Informacji Publicznej od dniach 13.10.2021 r. do
27.10.2021 r.

Po przeanalizowaniu caloSci zgromadzonmego w niniejszej sprawie materialu
dowodowego organ I instancji zwazyl, co naste¢puje:

Zgodnie z art. 124 ust. 1 ww. ustawy starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji
rzadowej, moze ograniczyé, w drodze decyzji, sposéb korzystania z nieruchomosci poprzez udzielenie
zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie na nieruchomoéci ciagéw drenazowych, przewodow i
urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz
urzadzen facznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych Ilub
nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen, jezeli
wilasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to
nastgpuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Stosownie natomiast do tresci art., 124a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b oraz art. 125 i art. 126 stosuje si¢
odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. . Do postepowania w sprawie
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym
nieruchomosci stosuje si¢ natomiast art. 114 ust. 3 1 4, art. 115 ust. 3 i 4 oraz art. 118a ust. 2 i 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. W mysl art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przez
nieruchomo$é o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos$é, dla ktorej ze wzgledu
na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb,
ktérym przystuguje do niej prawo rzeczowe. Przepis ust. 6 stosuje si¢ rowniez, jezeli wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie Zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakoriczone
postgpowanie spadkowe

Analiza powyzszych przepisow w kontekscie przedmiotowej sprawy prowadzi do uznania,
ze ograniczenie sposobu Korzystania z nieruchomosci zostalo przez ustawodawce uzaleznione od
facznego speinienia dwoch zasadniczych przestanek:

® po pierwsze, wystapienie z wnioskiem o wydanie decyzji w trybie art. 124 ust. 1 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami powinno zosta¢ poprzedzone przez inwestora, ktory zamierza
realizowaé cel publiczny przeprowadzeniem 2z wiascicielem nieruchomosci lub
uzytkownikiem wieczystym rokowar, majacych na celu udostgpnienie nieruchomosci w
sposdb dobrowolny,

e po drugie za§ ograniczenie wlasciciela nieruchomosci w sposobie korzystania z jego
nieruchomosci moze nastapi¢ wylacznie w przypadku stwierdzenia zgodnosci planowanego
przez inwestora, o ktérym mowa w art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z



miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Odnoszac si¢ do pierwszej przestanki, z uwagi na fakt, ze w rozpatrywanym przypadku wiasciciele
nieruchomosci nie zyje, powoduje to, ze nie mozna ustalié 0séb, ktérym przyshuguja do niej prawa
rzeczowe, zatem inwestor nie mial mozliwosci przeprowadzenia rokowan z wlascicielem
nieruchomosci. Zgodnie z zapisami w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw oraz zapisami ksiegi
wieczystej urzadzonej dla dziatki nr 86/2 o pow. 1,0100 ha, obreb Bielica, gmina Godkowo stanowi
wiasno$¢ p. Wiadystawa i Marii Zuk. Na podstawie zataczonych do wniosku skréconych odpiséw
aktu zgonu p. Wiadystaw Zuk umart 19.03.21999 r., Maria Zuk zmarla 26.01.2019 r. Ponadto na
podstawie Rejestru Spadkowego pl., zawierajacego informacje o notarialnych aktach poswiadczenia
dziedziczenia sporzadzonych po 1 marca 2009 r. oraz sadowych stwierdzeniach nabycia spadku
wydanych po 8 wrzesnia 2016 r. dostgpnego na stronie internetowej Www.rejestry-notarialne.pl,
ustalono, ze do chwili obecnej nie zostalo wydane postgpowanie o stwierdzeniu nabycia spadku oraz
nie zostal sporzadzony akt poswiadczenia dziedziczenia po Wiadystawie i Marii Zuk. Majac
powyzsze na uwadze nalezato uzna¢, ze przedmiotowa nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan
prawny . Wobec tego wnioskodawca nie miat mozliwoéci pozyskania zgody od wlascicieli dziatki nr
86/2, potozonej w obrebie Bielica, gmina Godkowo, na wejscie na przedmiotows nieruchomosci.

Odnoszac sig do drugiej przestanki nalezy przeanalizowaé, czy spelniony zostat wymég
zachowania zgodnosci ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci z planem miejscowym lub
decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dla przedmiotowe] inwestycji zostala
wydana decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego Wéjta Gminy Godkowo z dnia 10 czerwca
2021 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie
elektroenergetycznej linii napowietrznej SN 15 kV w zakresie wymiany stupéw i przewoddéw na
niepelnoizolowane na terenie dziatek ew. nr: 130/4, 130/3, 85, 30/1, 30/2, 29/10, 29/9, 28, 27, 86/2
oraz fragmentach dzialek ew. nr: 24,76 ,45/2, 49, 48, 51 oraz 53/7 potozonych w obrebie Bielica,
gmina Godkowo. Prace zwigzane z planowang budowg linii elektroenergetycznej beda obejmowaly
zatozenie i przeprowadzenie przewodow i urzadzen sluzacych do dystrybucii energii elektrycznej, po
uprzednim demontazu istniejgcych przewodéw i wymianie stupa SN 15kV — szt. 1.Inwestycja
przebiega¢ bedzie po trasie linii istniejacej. Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z decyzja Woéijta
Gminy Godkowo z dnia 10.06.2021 r. znak GKS$.6733.1.2021.AG o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Ponadto w rozpoznawanej sprawie nie budzi watpliwosci organu, ze inwestycja planowana
przez Spotke jest celem publicznym, o ktérym mowa w art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce. W
powolanym przepisie, jako cel publiczny wskazana jest budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych,
przewodéw i urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii
elekirycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i
urzadze. Planowana inwestycja polegaé bedzie na przebudowie linii napowietrznej
elektroenergetycznej SN-15kV, ktora poprawi bezpieczefstwo energetyczne, ciaglos¢ w dostaw
energii elektrycznej dla zasilanych za ich posrednictwem obecnych i przysztych odbiorcéw na
znacznym obszarze, dlatego tez nalezy uzna¢ ja, jako element niezbedny dla realizacji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym w rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Organ uznal, ze analiza zgromadzonego w toku prowadzonego postgpowania materiatu
dowodowego pozwala jednoznacznie stwierdzié, ze obie wskazane powyzej przestanki zostaly
spetnione, a tym samym wniosek ENERGA OPERATOR SA w Gdarisku Oddziat w Olsztynie jest
uzasadniony i zastuguje na uwzglednienie.

Biorgc pod uwage zapisy art. 124 ust. la ustawy o gospodarce nieruchomosciami Starosta
Elblaski realizujacy zadania z zakresu administracji rzadowej po wydaniu przedmiotowej decyzji
wyda decyzj¢ zezwalajacg na niezwloczne zajecie nieruchomoscei, nadajac jej rygor natychmiastowej
wykonalnosci.

Pismem z dnia 04-11-2021 r. organ poinformowal strony o zakonczeniu postgpowania w
przedmiotowej sprawie oraz o mozliwosci wypowiedzenia si¢ do przeprowadzonych dowodéw i
materialéw oraz zapoznania si¢ z aktami sprawy.

Pelnomocnik ENERGA OPERATOR SA pismem z dnia 26 listopada 2021 r. poinformowat
organ, ze ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci dotyczy przebudowy linii napowietrznej
SN 15 kV i wymiany stupa SN 15 kV szt. 1, a nie jak wskazano we wniosku z dnia 26.07.2021 r.



budowy linii kablowej SN 15 kV. Powyzsza informacja nie mialo istotnego wplywu na
rozstrzygnigcie przedmiotowego wniosku, gdyz w obu przypadkach wnioski zostalyby rozpatrzone w
trybie art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
W kwestii zadania ujawienia zawiadomienia o wszczeciu postepowania wywlaszczeniowego
w ksigdze wieczystej z uwagi na brak delegacji prawnej - nie ujawniono zawiadomienia w ksiedze
wieczystej.
Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przyshuguje stronie prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Warminsko — Mazurskiego w Elblagu za posrednictwem Starosty Elblgskiego w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia.

Jednoczesnie informuje, ze na podstawie art. 127a kodeksu postepowania administracyjnego stroma moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwolania. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez strong postgpowania decyzja staje sig ostateczna i
Drawomocha.

Decyzja podlega ogloszeniu w sposéb okresiony w art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego . Dorgczenie niniejszej decyzji zostanie uznane za dokonane z uptywem 14 dni
od jej publicznego ogloszenia.

Ponadto dodaé nalezy, ze Inwestor zobowigzany jest do przywrécenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego, niezwlocznie po zakokiczeniu prac zwigzanych z zadaniem inwestycyjnym. Jezeli przywrécenie
nieruchomosci do stanu poprzedniego byloby niemozliwe albo powodowatoby nadmierne trudno$ci lub koszty —
whioskodawca bedzie zobowiqzany do zaplaty odszkodowania na rzecz whascicieli dziatki nr 86/2.

Otrzymujq:

1. Patrycja Ozga-Kaczmarczyk
Pelmomocnik ENERGA OPERATOR SA

2, a/a



44.6

proj. wymiana przewodow w l|n||
| napowietrznej SN 15 kV
\\
~N

isin. sfupowa stacja fransformatoro
SN/nN 15/0.4 kV

J
I

I

/ Sielica
/ sl rv Godkowo
|

/

>T.>

do Bl

12.%0¢

4572
5 \\/
- /
/
<
LEGENDA:
1 a8 4.0
L Obszar zajecia na czas prowadzenia prac: 293m2
.E'E Eﬁﬁﬁﬁﬁ_ﬁ@iﬁ f 3
——————— Zﬁm 20||m
R T oaEEEE \ |
14m—=
Obszar ustanowienia stuzebnosci po wykonaniu prac
68m?2
Ps —
PseVi ’ ]|
rd W(EF\A: 1
h Gm\sggzx 5.20. 02/ ML tam
g g PO
3.8m
LEGENDA:
Yode R bic, ) proj. stup SN 15kV
g reol X stn.slup SN 15 KV - o demontazu
T INs Lhomose proj. wymiana przewodéw na niepelnoizolowane SN 15 kV
istn. linia napowietrzna SN/nN 15/0,4 kV
Tytut rysunku: Skalo: 1:1000
ZALACZNIK GRAFICZNY Date: 03.2021
B Nozwa i adres obiektu: OBI nr:  0BMBS/22/20034 |
ENERGA Invest Sp. Z 0.0, mﬂfﬁmﬁ:ﬁfm “z"’;';éfﬁ'n’é‘°"s" o pdmnru';;dzn h ehowony R_)G""Ek nr:
£ Energa | wvesr utunwdsa 472 |Povit sbigski Grina Godkaws; obreb B o ’
80-309 Cdafisk Idz. . 86/2 E-1




